PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego nr
przy ul. Letnickiej 16A, 16B w Gdarnsku

w przedsiewzieciu deweloperskim pod nazwa

»Letnicka Residence”

LETNI&KA

R E S D E N C E

Gdansk dn. ....r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
REAL

DEVELOPMENT



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper REAL DEVELOPMENT APARTMENTS spoélka z ograniczona

odpowiedzialnos$cia z siedziba w L.odzi

(91-204 L.6dz, ul. Traktorowa nr 126 lok. 501), zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS
0000976027,

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby:

Adres .
Ul. Traktorowa 126 lok. 501, ¥.0dz
Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych:
- biuro sprzedazy ul. Traktorowa 126 lok. 501, £.6dz
- terenowe biuro sprzedazy ul. Letnicka 16A, Gdansk.
Numer NIP i REGON NIP 9472007770 REGON 522240409
Numer telefonu +48 539 866 467

Adres poczty elektronicznej

gdansk@realdevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.realdevelopment.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres



mailto:gdansk@realdevelopment.pl
http://www.realdevelopment.pl

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynk6w numerem
geodezyjnym dziatki 12 o powierzchni 0,2465 ha (dwa tysigce czterystal
sze$Cdziesigt pie¢ metréw kwadratowych), potozona w Gdansku, w obrebie
ewidencyjnym 0046, gmina Miasto Gdansk, powiat Miasto Gdansk wojewddztwo
pomorskie, sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy,

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku, III Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta numer GD1G/00217161/3,

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 53781465,00 (pie¢dziesiat trzy miliony siedemset
osiemdziesiat jeden tysiecy czterysta sze$édziesigt pie¢) zt zabezpieczajaca
wierzytelnosci z tytulu kredytu w kwocie 34.354.310,00 z} na podstawie umowy|
o kredyt obrotowy na finansowanie projektéw deweloperskich nr 03/114/24/Z/0B
z dnia 27 grudnia 2024 roku wraz odsetkami, przyznanymi kosztami
postepowania oraz prowizjami i optatami wymienionymi w o$wiadczeniu banku
-wierzytelnosci z tytulu kapitatu kredytu w kwocie 1.500.000,00 z} na podstawie,
umowy o kredyt odnawialny na finansowanie podatku vat nr 03/116/24/Z/L1 z
dnia 27 grudnia 2024 roku wraz z odsetkami umownymi, odsetkami za zwloke,
przyznanymi kosztami postepowania sadowego oraz prowizjami i optatami
wymienionymi w o$§wiadczeniu banku

- wierzytelnosci z weksla in blanco, wystawionego przez Real Development
Apartments spotka z ograniczona odpowiedzialnosScia z siedziba w t.odzi
wydanego mBank s.a. w dniu 27. grudnia 2024 roku zaopatrzonego w deklaracje
wekslowa, bedacego zabezpieczeniem wierzytelnosci, umowa o kredyt obrotowy
na finansowanie projektow deweloperskich nr 03/114/24/z/ob z dnia 27 grudnia
2024 roku umowa o kredyt odnawialny na finansowanie podatku vat nr
03/116/24/Z/L1 z dnia 27 grudnia 2024 roku weksel in blanco, wystawiony przez,
Real Development Apartments sp6ika z ograniczona odpowiedzialnoscia z,
siedziba w £.odzi wydanego mBank s.a. w dniu 27. grudnia 2024 roku zaopatrzony
w deklaracje wekslowa.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




43) Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy,
ktéra weszlta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji

ucigzliwosci):

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja sie: budynki wielorodzinne, ul,
Letnicka 1 i 35 oraz osiedle budynkéw wielorodzinnych (czes$ciowo w trakcie
realizacji), w dalszej odlegtosci z obiektéw wplywajacych na warunki zycia znajduje
sie ul. Oliwska wraz z przebiegajac wzdhiz niej linig tramwajowa, nabrzeze portowe|
(Nabrzeze Zachodnie, Nabrzeze WOC I, Nabrzeze WOC II) — Nowy Port, linia
kolejowa do Nowego Portu, Morski Odziat Strazy Granicznej, latarnia morska -
Gdansk Nowy Port oraz Zespdt Szkét Morskich im. Bohaterskich Obroficow

Westerplatte przy ul. Wyzwolenia 8

inwestycji
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

wynikajace z istniejacego stanu

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:
Brak planu ogdlnego.

Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miastal
Gdanska — Uchwata Nr L1/1506/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnial
2018r. zmieniona  Uchwalg = Nrif
X11/218/19 z dnia 27 czerwca 2019r.

Uchwala Rady Miasta Gdanska nr
XVII/359/19 z dnia 28 listopada 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Nowy Port — Letnica rejon ulic
Wyzwolenia, tzw. Nowej Wyzwolenia i
Letnickiej —w Gdansku.
Opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz na
stronie internetowej: gdansk.uw.gov.pl

miesScie

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

001-M/U32 - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

006-KD82 — Tereny ulic zbiorczych -
projektowana tzw. Nowa Wyzwolenia
(wschodni naroznik dziatki nr ewid.
12).

008-KD80 - Tereny ulic dojazdowych -
odcinek ulicy Letnickiej (zachodni
naroznik dziatki nr ewid. 12)

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna dla kondygnacji
nadziemnych 2,0, minimalna —
dowolna.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

19,0 m, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze
przekraczac¢ 21,0 m n.p.m., z
zastrzezeniem ust. 10, pkt 1,



https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2020/117/oryginal/akt.pdf

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) drzewa do zachowania, jak na
rysunku planu, wokét drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje; 2) obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku jak dla danego rodzaju
terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych; 3) w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych sie w uciazliwosciach
akustycznych zastosowanie
zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do
warto$ci zgodnych z obowiazujacymi
normami; 4) w granicach terenu nalezy
nasadzi¢ co najmniej 1 drzewo na 5
miejsc do parkowania samochodow
zlokalizowanych na powierzchni terenu;
5) mozliwos¢ lokalizacji szpitali i
domoéw pomocy spotecznej oraz
budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
w przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku z uwzglednieniem stanu
zabudowy istniejacej w chwili
wystapienia z wnioskiem o pozwolenie
na budowe oraz ucigzliwosci ulicy tzw.
Nowej Letnickiej (007-KD81); 6) do
ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie
wlicza sie powierzchni drog
wewnetrznych (w tym ciagéw pieszych
i rowerowych, parking6éw, placow
manewrowych) niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak

) w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

3 w szczego6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,




8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunk6w sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Budynek o warto$ciach kulturowych,
potozony przy ulicy Letnickiej 35 — jak
na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt
2. Zasady ochrony: ochronie podlegaja:
1) historyczna bryta budynku; 2) rodzaj
pokrycia dachu — dachéwka na
stromych potaciach dachu; 3) rodzaj
materiatu elewacyjnego — cegla oraz
fragmenty elewacji w tynku; 4)
historyczny wystr6j i kompozycja
elewacji; 5) historyczny, autentyczny
detal architektoniczny; 6) historyczna
forma stolarki okiennej i drzwiowej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

1) czes¢ terenu potozona w pasie
sasiadujacym z obszarem kolejowym —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) budynek mieszkalny
potozony przy ul. Letnickiej 35, ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zgodne z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw.
Nowej Wyzwolenia (006-KD82)
poprzez jeden zjazd, od ulicy tzw.
Nowej Letnickiej (007-KD81), od ulicy
Letnickiej (008-KD80);

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode: z sieci
wodociagowej; 2) odprowadzenie
Sciekow: do kanalizacji sanitarnej; 3)
odprowadzenie wod opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajacego; 4) zaopatrzenie
w energie elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej; 5) zaopatrzenie w
gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy; 6) zaopatrzenie w
ciepto: z sieci cieplowniczej lub
niskoemisyjnych Zrédet lokalnych; 7)
telekomunikacja: z sieci przewodowej
lub bezprzewodowej; 8) planowane
urzadzenia i sieci magistralne:
dopuszcza sie.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

001-M/U32 — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
002-M/U32 — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
004-M/U32 — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
006-KD82 — tereny ulic zbiorczych;
008-KD80 — tereny ulic dojazdowych;
021-85 — tereny obstugi transportu
drogowego;

034-82 — teren ulic zbiorczych.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

3,0;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna dla kondygnacji
nadziemnych 2,0, minimalna —
dowolna.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

19,0 m, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu




kubatury brutto budynku nie moze
przekraczac¢ 21,0 m n.p.m., (z
zastrzezeniem ust. 10, pkt 1 — dotyczy
terenu 001-M/U32).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%, (z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6 —
dotyczy terenu 001-M/U32, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 4 — dotyczy
terenu 002-M/U32, w tym dla obszaréw
zieleni do wprowadzenia lub
utrzymania — 80%, z zastrzezeniem ust.
11 pkt 6 — dotyczy terenu 004-M/U32).

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne —
min. 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
mieszkania integralnie zwigzane z
prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
— min. 2,0 miejsca na 1 mieszkanie z
zastrzezeniem ust. 4, pokoje goscinne,
apartamenty na wynajem (pojedyncze)
—min 1 miejsce na 1 apartament, inne
zgodnie z 85 Uchwaty.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

warunki ochrony Srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

5 w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

warunki i szczegbétowe zasady
obshigi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowiazuje MPZP.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim w
obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
wystepuja nw. tereny dotycza w
szczego6lnosci budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze:

P/U41 — tereny (strefa) produkcyjno-
ushugowe (w tym Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych),

P/U42 — tereny zabudowy produkcyjno-
ushugowej (w tym tereny portowe,
wolny obszar celny, dziatalnosci
gospodarczej z zakresu produkcji,
sklad6éw, baz i magazynéw oraz uslug w
tym porty morskie i rzeczne; strefa
przemyst — strefa produkcji
wielkotowarowej i produkcji o
znacznym stopniu ucigzliwosci
zwiazanej z duzymi przewozami, emisjq|
zanieczyszczen, hatasem, znacznymi
polami elektromagnetycznymi, duza
iloscia odpadéw produkcyjnych, itp.),

53 — funkcje wydzielone uciazliwe (np.
oczyszczalnia Sciekdw,
elektrocieptownia, porty lotnicze,
lotniska, ladowiska dla helikopteréw,
cmentarze, itp.) sktadowisko zuzla i




popiohy, zajezdnia tramwajowa,

81 — drogi, ulice lokalne i dojazdowe
oraz ciagi pieszo-jezdne,

82 — tereny ulic zbiorczych,

83 — drogi i ulice gléwne oraz drogi o
ruchu przyspieszonym,

85/ KS — tereny obstugi transportu
drogowego,

91 — torowiska,

KZ95 — tereny tras tramwajowych poza
ulicami

E — tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka — np. gtéwne punkty
zasilania elektroenergetycznego,

D — tereny infrastruktury technicznej —
odprowadzanie wod opadowych,
melioracje i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim od 1
stycznia 2022 r. do 30.08.2024r. wydano
ponizsze decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Decyzje nr 85-4 z dnia
31.05.2024r. okre$lajaca warunki
budowy hali magazynowej na
nieruchomosci przy ul.
Uczniowskiej, stanowiacej dziatki
o nr ewid. 505 i 560 w obrebie 045.

2) Decyzje nr 204-19 z dnia
22.02.2024r. przenoszaca decyzje
okreslajaca warunki budowy
zespohu budynkéw
wielorodzinnych na nieruchomosci
przy ul. Gdanskiej, stanowiacej
dziatki o nr ewid. 453, 454, 455,
456/4 i 457/4 w obrebie 045.

3) Decyzje nr 284-5 z dnia
25.01.2024r. przenoszaca decyzje
okreslajaca warunki przebudowy i
rozbudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej na nieruchomosci przy
ul. Gwiadowskiego, dziatka o nr
ewid. 383 w obrebie 045.

4) Decyzje nr 233-5 z dnia
6.12.2023r. okreslajacq warunki
budowy zabudowy wielorodzinnej
z podziemna hala garazowa z
lokalem ustugowym i
rekreacyjnym dla mieszkanc6w na
nieruchomosci przy ul. Gdanskiej,
stanowiacej dziatki o nr ewid. 453,
454, 455, 456/4 1 457/4 w obrebie
045.

5) Decyzje nr 108-7 z dnia
19.07.2023r. okreslajaca warunki
zmiany sposobu uzytkowania bytej
przepompowni $ciekéw na
pensjonat na nieruchomosci przy




ul. Zdrojowej 5, stanowiacej
dziatke o nr ewid. 512, w obrebie
034.

6) Decyzje nr 35-4 z dnia
28.04.2023r. okreslajaca warunki
budowy zabudowy wielorodzinnej
z podziemna halg garazowa na
nieruchomosci przy ul. Gdanskiej,
stanowiacej dziatki o nr ewid. 453,
454 i 455, w obrebie 045.

7) Decyzje nr 101-15 z dnia
17.02.2023r. okreslajaca warunki
budowy budynku wielorodzinnego
na nieruchomosci przy ul.
Gdanskiej, stanowiacej dziatki o nr
ewid. 453, 454 i 455, w obrebie
045.

8) Decyzje nr 94-5 z dnia 8.08.2022r.
okreslajaca warunki budowy
dwoch budynkéw wielorodzinnych
na nieruchomosci przy ul. Kobieli,
stanowiacej dziatki o nr ewid.
449/3 1 449/4, w obrebie 045.

9) Decyzje nr 303-14 z dnia
22.02.2022r. okreslajaca warunki
budowy budynku mieszkalno-
ustugowego na nieruchomosci przy
ul. Galczynskiego, stanowiacej
dziatki o nr ewid. 69/56, 70 i 71/11,
w obrebie 045.

10) Decyzje nr 101-10 z dnia
14.01.2022r. okreslajacq warunki
budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na nieruchomosci
przy ul. Gdanskiej, stanowiacej
dziatki o nr ewid. 453, 454 i 455, w
obrebie 045.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim od 1
stycznia 2017r. do 5.11.2024r. wydano
ponizsze decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach:

1) Decyzje nr 402/2021 z dnia
26.07.2021r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia: ,,Rozbudowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z czeScig ustugowa i
infrastrukturg techniczng przy ul.
Suchej 25 w Gdansku, na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 101, 102/3
(zabudowa) oraz dziatkach 164, 168,
100, 89/2, 93, 97, 98, 99 (infrastruktura
techniczna) obreb 0059 Letnica.

2) Decyzje nr 381/2021 z dnia
19.11.2021r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla: "Rozbudowa
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ushugami i
towarzyszacq infrastruktura techniczng
przy ul. Letnickiej w Wyzwolenia w
Gdansku.




3) Decyzje nr 263/2020 z dnia
30.04.2020r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia:
Zespot zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w Gdansku - Letnicy, ul.
Starowiejska 67, 65A (dz. nr 83/2, 83/3,
83/4, 83/5, 83/7, 83/8, 83/10, 83/11,
83/16, 83/15, 83/12, 83/13 obreb 0059).
4) Decyzje nr 754/2019 z dnia
17.09.2019r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia:
,»Zespot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z lokalem
ustugowym oraz infrastrukturg
techniczna, w Gdansku przy ul.
Gdanskiej, dz. nr 542 obreb 0045”.

5) Decyzje 376/2017 z dnia
27.04.2017r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia: Budowa budynkéw
handlowo-biurowych i magazynowych
w Gdansku, przy ul. Uczniowskiej 52,
dziatki nr 510/5, 510/6, 510/7, 510/8,
510/9, 510/10, 510/11, 510/12, 510/13,
510/14, 510/15, 510/16, 510/17, 510/18,
510/19, 510/20, 510/21 i 510/22 obreb
45.

6) Decyzje nr 372/2017 z dnia
26.04.2017r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia: Budowa zespolu
budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz ustugami i niezbednga
infrastruktura przy ul. Starowiejskiej na
dz. nr 92/4 obr. 059 w Gdansku —
Letnicy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim nie
wystepuja obszary ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z pismem z Urzedu Miejskiego
w Gdansku z dnia 31.05.2024r. na
terenie Gminy Miasta Gdaniska nie
obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z Urzedu Miejskiego
w Gdansku z dnia 31.05.2024r.
informacje na dotyczace szeroko pojetej
tematyki wodnej na terenie Polski, dane
dot. ryzyka powodziowego, w tym
mapy zagrozenia powodziowego i ryzyk
powodziowych zawiera portal
publiczny, link
https:isok.gov.pl/hydroportal.html.

Wg ww. portalu w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim wystepuja 1%
zagrozenia powodziowe od strony
morza.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem z Urzedu Miejskiego
w Gdansku znak WPI-
I11.1431.19.2024.BO z dnia
31.05.2024r. w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim sa realizowane i
planowane nw. inwestycje:

1y

2)

3)

4)

b)

Aktualnie opracowywana jest
dokumentacja projektowa dla
zadania pm.: Budowa budynku
basenu miejskiego w dzielnicy
Gdansk — Brzezno w rejonie ulic
Sybirakéw/Krasickiego.
Dokumentacja zaktada¢ bedzie
lokalizacje inwestycji na
nieruchomosci potozonej w
Gdansku w rejonie ulic Sybirakéw i
Krasickiego, obejmujacej dziatki nr
258 oraz 245, obreb 045.
W ramach Programu Modernizacji
Chodnikéw planowana jest budowa
nowego chodnika w ul. Lozy (od
budynku nr 13 do budynku nr 5 przy
ul. Dunikowskiego) — roboty
budowlane zostaty zlecone w 2024
roku.
Opracowanie dokumentacji
projektowej i realizacja robot
budowlanych dla zadania pn.: ,,ul.
Gdanska — Bezpieczna dla roweréw
i pieszych (czes$¢ II) — w ramach
realizacji zadan z zakresu Budzetu
Obywatelskiego Edycja 2023 i 2022.
Na podstawie art. 16 ustawy o
drogach publicznych planowana jest
realizacja inwestycji drogowej. W
ramach zawartej umowy planowane
jest opracowanie dokumentacji
projektowej obejmujacej:
Projekt budowlany odcinka ul.
Nowej Muzycznej od
skrzyzowania wezta Harfa z ul.
Plazynskiego do skrzyzowania ulic
Starowiejskiej i Letnickiej oraz
usuniecia kolizji z kanalem
Warzywdd 11,
Projekt budowlany odcinka ul.
Suchej od skrzyzowania z ul.
Nowa Muzyczng w dowigzaniu do
odcinka ul. Suchej,
Projekt budowlany ronda na
skrzyzowaniu ul. Nowej
Muzycznej z ul. Starowiejska i ul.
Letnicka, odcinka ul.
Starowiejskiej i ul. Letnickiej od
wykonanego odcinka ul.
Starowiejskiej oraz odcinka ul.
Letnickiej od ronda na
skrzyzowaniu ul. Nowej
Muzycznej z ul. Starowiejska i ul.
Letnicka do odcinka objetego
umowa drogowq zawarta na




podstawie art. 16 ustawy o
drogach publicznych przez
Gdanski Zarzad Droég i Zieleni z
inwestorem prywatnym — nr
umowy GZDiZ/ZD/035/2017 z
dnia 06.10.2017r.

d) Wykonania wlasnym staraniem i
na wiasny koszt robét
budowlanych na podstawie
pozyskanej dokumentacji
projektowej, w zakresie opisanym
w pkt. 41it. aib.

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim sa
planowane nw. inwestycje:

a) Projekt budowlany wraz z
realizacja odcinka drogi publicznej
ul. Letnickiej od kilometraza
KM=0+188.60 do korca tej drogi
okre$lonej w MPZM z
tymczasowym polaczeniem z
istniejaca ul. Letnicka od strony ul.
Wyzwolenia na podstawie art. 16
ustawy o drogach publicznych
Umowy pomiedzy Gming Miasta
Gdanska reprezentowanej przez
Gdanski Zarzad Drog i Zieleni z
deweloperem — nr umowy
GZDiZ/ZD/067/2023 z dnia
18.01.2024r. wraz z p6Zniejszymi
zmianami i Aneksami.

b) Budowa zjazdu z nieruchomosci
gruntowej dz. nr 12 obr. 0046 na
ulice Letnicka.

Prezydent Miasta Gdariska wykonujac

zadania zlecone z zakresu administracji

rzadowej (starosta) w odniesieniu do
drog powiatowych i gminnych wydaje
decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowych, link:
https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-
publikacje/Urbanistyka-i-
architektura,a,108266

W ww. wykazie od 1.01.2021r. znajduja|

sie nw. decyzje w zakresie lokalizacji

inwestycji celu publicznego:

1) Decyzja nr 59-4 z dnia 20.07.2021r.

o ustaleniu lokalizacji budowy drogi ul.

Korzeniowskiego, ul. Poludniowa na

dz. o nr ewid. 206, 518 i 89 w obrebie

034.

Zgodnie z pismem Wojewody
Pomorskiego znak WI-
111.1331.45.2024.MB.a z dnia 29 maja
2024r.: wojewoda podaje do publicznej
informacji w drodze obwieszczen
informacje o wydaniu decyzji w
zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego. Z treScia obwieszczen
Wojewody Pomorskiego mozna
zapoznac sie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Pomorskiego
Urzedu Wojewddzkiego:



https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/Urbanistyka-i-architektura,a,108266
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https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/Urbanistyka-i-architektura,a,108266

https://www.gov.pl/web/uw-

pomorski/obwieszczenia-wojewody-

pomorskiego2
Na ww. stronie od 1 stycznia 2021 roku

do 31.10.2024 roku zostaty
zamieszczone obwieszczenia o wydaniu
m.in. nastepujacych decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim:

W dniu 08.07.2022r. Wojewoda
Pomorski na wniosek Muzeum II Wojny
Swiatowej w Gdansku Pl. Wiadystawa
Bartoszewskiego 1, 80-862 Gdansk
wydal decyzje nr 2 zrimw/2022/EL o
zezwoleniu na realizacje czesci
inwestycji w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziat
Muzeum II Wojny Swiatowej w
Gdansku, w zakresie robét budowlanych,
polegajacych na modernizacji budynku
bytej Elektrowni wraz z aranzacja wnetrz
do celéw wystawienniczych i z
zagospodarowaniem terenu oraz z
obiektami tymczasowymi na dziatce nr
3/5 wraz z infrastruktura techniczng na
dziatkach nr 68 i 25/2 oraz budowa
przylacza elektrycznego, zlokalizowanej
w obrebie nr 0062 w jednostce
ewidencyjnej nr 226101_1 w Gdansk.
W dniu 20.04.2022r. Wojewoda
Pomorski na wniosek Muzeum II Wojny
Swiatowej w Gdarisku P1. Wiadyslawa
Bartoszewskiego 1, 80-862 Gdarisk
wydat decyzje nr 1zrimw/2022/EL o
zezwoleniu na realizacje czesci
inwestycji w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziat
Muzeum II Wojny Swiatowej w
Gdansku, obejmujacej teren dziatki nr
25/2, obreb nr 0062 w jednostce
ewidencyjnej nr 226101_1 w Gdanisk w
zakresie: ,,Budowa Cmentarza Zohierzy
Wojska Polskiego na Westerplatte na
ternie dz. ewid. nr 25/2, obreb ewid. nr
0062 w Gdansku”.

W dniu 07.06.2021r. Wojewoda
Pomorski na wniosek Muzeum II Wojny
Swiatowej w Gdansku Pl. Wiadystawa
Bartoszewskiego 1, 80-862 Gdansk
wydat decyzje nr 1zrimw/2021/AZ o
zezwoleniu na realizacje czesci
inwestycji w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziat
Muzeum II Wojny Swiatowej w
Gdansku, obejmujacej teren dziatki nr
3/5, obreb nr 0062 w jednostce
ewidencyjnej nr 226101_1 w Gdansku,
w zakresie:

oczyszczenia powierzchni dziatki z
materiatéw niebezpiecznych i
wybuchowych pochodzenia
wojskowego;

wykonania badan geofizycznych catego



https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego2
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego2
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obszaru dziatki;

badan geologicznych;

budowe ogrodzenia zewnetrznego oraz
wewnetrznego na terenie dziatki;
innych ustug wykonywanych celem
przygotowania realizacji inwestycji w
zakresie modernizacji budynku bytej
Elektrowni — wykonanie prac
przedprojektowych w tym m.in.:
przeprowadzenie badan
architektonicznych, opracowanie
programu prac konserwatorskich,
wykonanie ekspertyzy mikologicznej
oraz konstrukcyjno-budowlanej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z pismem Wojewody
Pomorskiego znak WI-
I11.1331.45.2024.MB.a z dnia 29 maja
2024r.: wojewoda podaje do publicznej
informacji w drodze obwieszczen
informacje o wydaniu decyzji w
zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego. Z trescia obwieszczen
Wojewody Pomorskiego mozna
zapoznac sie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Pomorskiego
Urzedu Wojewddzkiego:
https://www.gov.pl/web/uw-
pomorski/obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego2

Na ww. stronie od 1 stycznia

2021roku do 31.10.2024 roku

zostaly zamieszczone

obwieszczenia o wydaniu m.in.
nastepujacych decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w promieniu 1km od

terenu objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim:

W dniu 22.04.2024r. Wojewoda
Pomorski na wniosek PKP Polskich
Linii Kolejowych S.A. nr
IRETS2.2131.8.2023.SU.1 z dnia
25.03.2024r. zmienit ostateczng decyzje
nr WI-X.747.1.37.2017.BK z dnia
11.01.2018r. (sprostowana
postanowieniem nr WI-
X.747.1.37.2017.AM z dnia
19.11.2019r., o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej dla przedsiewziecia pn.:
,Poprawa infrastruktury kolejowego
dostepu do Portu Gdanisk” — Odcinek
2.2 Stacja Gdansk Zaspa Towarowa w
Gdansku, w zakresie zmiany numeracji
dziatek powstatych z podziatu dziatki nr
91/4 obreb 059 w m. Gdansk.

W dniu 28.03.2024r. Wojewoda
Pomorski na wniosek PKP Polskich Linii
Kolejowych S.A. nr
IRETS2.2131.8.2023.SU.1 wszczat
postepowanie administracyjne w sprawie
zmiany ostatecznej decyzji Wojewody
Pomorskiego nr WI-X.747.1.37.2017.BK|
z dnia 11.01.2018r. (sprostowanej
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postanowieniem nr WI-
X.747.1.37.2017.AM z dnia
19.11.2019r.) o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej dla przedsiewziecia pn.:
,Poprawa infrastruktury kolejowego
dostepu do Portu Gdansk” — Odcinek
2.2. Stacja Gdansk Zaspa Towarowa w
Gdansku, w zakresie zmiany numeracji
dziatek powstatych z podziatu dziatki nr
91/4 obreb 059 w m. Gdansk.

W dniu 24.11.2023r. Wojewoda
Pomorski na wniosek Zarzadu
Morskiego Portu Gdansk S.A. wydat
decyzje nr 172/2023/ALS zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz
udzielajacq pozwolenia na budowe
inwestycji obejmujacej przebudowe
drogi i kolejowej drogi szynowej oraz
placéw sktadowo-manipulacyjnych na
terenie dziatek nr: 92/2, 93, 87/2, 102/2,
117, obreb 0046, jednostka ewidencyjna
226101_1 Gdansk.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z pismem Wojewody
Pomorskiego znak WI-
111.1331.45.2024.MB.a z dnia 29 maja
2024r.: wojewoda podaje do publicznej
informacji w drodze obwieszczen
informacje o wydaniu decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego. Z trescig obwieszczen
'Wojewody Pomorskiego mozna zapoznac
sie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Pomorskiego Urzedu
Wojewoddzkiego:
https://www.gov.pl/web/uw-
Ipomorski/obwieszczenia-wojewody-

pomorskiego2
Na ww. stronie od 1 stycznia 2021 roku

do 31.10.2024 roku zostaty zamieszczone

obwieszczenia o wydaniu m.in.

nastepujacych decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim:

1. W dniu 28.12.2022r. Wojewoda
Pomorski na wniosek Morskiego
Oddziatu Strazy Granicznej im. Ptk
Karola Bacza w Gdanisku
Westerplatte wydat decyzje nr WI-
I11.746.1.30.2022.0M o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji pn.:
,Przebudowa nabrzeza na terenie
Kaszubskiego Dywizjonu SG w
Gdansku — Westerplatte”, na terenie
dziatek nr: 2/3 i 2/4, obreb 0062 w
jednostce ewidencyjnej Gdansk.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe talc Riek
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* frie®
Czy pozwolenie na budowe jest

takeE nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska nr WUiA.V1.6740.881-5.2023.AMK.324968
z dnia 07.02.2024r. przeniesiona decyzja WUiA-V1.6740.881-
9.2024.AMK.348093 z dnia 28.08.2024 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 682, z p6Zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 01.2025r.
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.12.2026r.
Planowany termin uzyskania PNU: 31.12.2026 1.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek wolnostojacy.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Parametry powierzchniowo-kubaturowe zgodnie z Polska Normg PN-ISO

9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie wskaznikéw

powierzchniowych i kubaturowych”.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

25% wkladu wlasnego
75% finansowanie bankowe

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie
w przypadku kredytu)

mBank

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

0,45%

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank otworzyt i prowadzi na rzecz Dewelopera mieszkaniowy rachunek powierniczy w|
zlotych o numerze 39114011080000342331001004 majacy charakter otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktéry stuzy gromadzeniu srodkéw wplacanych
przez nabywcow na cele okreSlone w umowach deweloperskich w zwiazku z realizacja
Inwestycji, w oparciu o umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w|
brzmieniu zmienionym aneksem nr 1 do tej umowy; Deweloper dysponuje $rodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania Inwestycji, a koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera; Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty|
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegbétowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywcal
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat;
nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem|
realizacji Inwestycji, a wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapow Inwestycji, okre$lonego w|
harmonogramie zawartym w prospekcie informacyjnym; nabywca dokonuje wptat nal
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Inwestycji, okreslonego
w harmonogramie, a o zakonczeniu danego etapu Deweloper informuje nabywce na papierze|
lub innym trwalym nosniku; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow|
Inwestycji przed wyplata srodkéw pienieznych; koszty kontroli ponosi Deweloper, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy|
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Inwestycji, w|
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego wi
harmonogramie Inwestycji i ceny lokalu mieszkalnego; w przypadku zakonczenia ostatniego
etapu Inwestycji Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej nal
nabywce prawa wynikajace z umowy w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabywca; prawo wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powodéw, a termin wypowiedzenia wynosi 60 dni, z zastrzeZeniem ze termin ten
ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasq|
oszczednoSciowo-kredytowa (zwana dalej ,.kasa”), Bank informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia; w przypadkul
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie
zawiera z innym bankiem lub kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank , z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzajul
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala
wypowiedziana; $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry|
majq by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniul
Ustawy; w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym|
mowa wyZej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy na innej podstawie niz wynikajaca z
art.43 Ustawy, jak tez w przypadku rozwigzania Umowy - zwrot przez Bank bedacych nal
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodkéw w nominalnej wysokos$ci nastapi
niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych o$wiadczen woli stron Umowy o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce na przypisany do niego
indywidualny rachunek w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego oraz|
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego.

W przypadkach okre$lonych w art.43 Ustawy - zwrot bedacych na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym s$rodkéw w nominalnej wysoko$ci nastapi niezwlocznie po
otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy, o




ktérym mowa w ust. 8 oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego

3. W przypadkach odstapienia od Umowy przez Spétke okreSlonych w ust. 1 zwrot]
bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodkéw w nominalnej wysokos$ci
nastapi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Spétki o odstgpieniu od
niniejszej Umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz o$wiadczenia Nabywcy, zlozonego nal
formularzu wskazanym przez Bank, dotyczacego postepowania po odstapieniu od Umowy

4. W przypadku odstgpienia przez Spotke od Umowy na innej podstawie niz wynikajacal
zust. 1 zwrot bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $srodkéw w nominalnej
wysoko$ci nastapi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych o$wiadczen stron
Umowy o sposobie podzialu s$rodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce na
przypisany do niego indywidualny rachunek w ramach Mieszkaniowego Rachunkul
Powierniczego oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

TERMIN R
ETAP OPIS KLIENT Wartosc [%]

Zakup Gruntu

Dokumentacja Projektowa dla
budynku

Makroniwelacja terenu

31.01.2025 25,00%

Przygotowanie placu budowy
Obudowa wykopu (bez strefy
zjazdu do garazu)

2 Prace ziemne - wykopy pod 31.07.2025 15,00%
budynek (bez strefy zjazdu do
garazu)

Palowanie

Roboty konstrukcyjne do stanu 0
- konstrukcja zelbetowa (bez
Scian i plyty zjazdu do garazu), z
wylaczeniem otworu
technologicznego na zuraw
wiezowy

Roboty konstrukcyjne do stanu 0
- izolacje przeciwwodne $cian
fundamentowych (bez strefy
zjazdowej)

31.10.2025 10,00%

Prace ziemne - zasypki $cian
fundamentowych budynku
Konstrukcja no$na czes¢

4 nadziemna - z wylaczeniem 31.01.2026 12,00%
otworéw technologicznych na
Zuraw wiezowy oraz attyk,
nadbudéwek i kominéw




Roboty murowe $cian dzialowych
Konstrukcja zjazdu do garazu
Instalacje elektryczne i
teletechniczne wewnetrzne -
okablowanie lokali
mieszkalnych , 4 kondygnacje
(bez urzadzen i osprzetu)
Wewnetrzne instalacje sanitarne
lokali mieszkalnych - 2
kondygnacje (bez urzadzen i
osprzetu)

Tynki wewnetrzne - 3
kondygnacje (bez czesci
wspolnych)

Stolarka zewnetrzna okienna i
drzwiowa PCV - 50% (bez
osprzetu/wyposazenia)

Pokrycie dachéw - izolacja
przeciwodna kondygnacja 6 (bez
ocieplenia, obrobek i warstwy
ekstensywnej)

Elewacja - ocieplenie budynku 2
$ciany min. 50% (bez strefy
cokotowej, zjazdowej i
wejsciowej)

30.04.2026

10,00%

Tynki wewnetrzne - 3
kondygnacje (bez czesci
wspolnych)

Podloza pod posadzki - jastrychy
Stolarka zewnetrzna okienna i
drzwiowa, fasady, witryny (poza
5% otworéw technologicznych) -
bez osprzetu/wyposazenia
Elewacja - ocieplenie i
wykoriczenie $cian budynku (bez
obrébek, z wylaczeniem strefy
cokolowej, zjazdowej do garazu i
wejsciowej)

Pokrycie dachéw - docieplenie
(bez warstwy ekstensywnej)
Wewnetrzne instalacje sanitarne
lokali mieszkalnych - bez
urzadzen i osprzetu - 4
kondygnacje

Instalacje elektryczne i
teletechniczne wewnetrzne -
okablowanie lokali
mieszkalnych , 2 kondygnacje
(bez urzadzen i osprzetu)

Bramy garazowe - bez
automatyki i osprzetu

Windy (montaz bez wykoniczenia
i odbioru UDT)

Roboty sieciowe (bez regulacji
studni i montazu lamp, bez
uruchomienia i odbioru)

30.09.2026

18,00%




Izolacje i wykonczenie balkonéw
i taraséw

Wykonczenie cze$ci wspélnych
Stolarka drzwiowa wewnetrzna,
drzwi wejsciowe do mieszkan i
pomieszczen technicznych
Roboty $lusarsko kowalskie -
balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne

Drogi wewnetrzne, parkingi,
ogrodzenie ogrédkéw i szlaban
Zielen i mala architektura

7 Wewnetrzne instalacje sanitarne - 31.12.2026 10,00%
montaz osprzetu, urzadzen wraz
uruchomieniem

Instalacje elektryczne i
teletechniczne wewnetrzne -
montaz osprzetu, urzadzen wraz
uruchomieniem

Elewacja - strefa wej$ciowa,
zjazdowa do garazu i cokotowa
PNU

Pozostate elementy ujete w
standardzie wykoniczenia
deweloperskiego

RAZEM 100,00%

Deweloper o$wiadcza, Ze:

O zakonczeniu Etapu nabywca zostanie poinformowany przez Dewelopera na trwatym
nosniku, zgodnie z tresciq art. 8 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 z pézn. zm.).

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie ulegala waloryzacji. Cena jest stala i moze ulec zmianie tylko w razie
zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy Deweloperskiej oraz w
przypadku zmiany powierzchni Lokalu o wiecej niz 2%.

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) na wyzsza niz
obowigzujagca w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej
Umowy. Uprawnienie do odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia wejScia w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ushug. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstapienia od Umowy w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy, kwoty
przypadajace do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towar6éw i ustug zostana
podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowiazany bedzie
do zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie dluzszym niz 14 (czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy
stosownego wezwania.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do stawki
obowiazujacej dzi$ przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia Ceny Brutto,
Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposéb, ze do kwot przypadajacych do
zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ushug doliczy podatek od towaréw
i ustug w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy,

Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiane




podatku od towaréw i ustug.

Cena moze ulec zmianie w przypadku, gdy po zakonczeniu budowy okaze sie, iz
powierzchnia Lokalu ulegla zmianie w stosunku do powierzchni projektowanej o wiecej
niz 2% (dwa procent). W powyzszym wypadku po dokonaniu pomiaréw powykonawczych
Deweloper powiadomi Nabywce o wysokosci i terminie dokonania doplaty lub zwrotu
kwoty, stanowiacej rownowarto$¢ réznicy ceny za projektowang powierzchnie i ceny za
powierzchnie faktyczng Lokalu. Nabywca zobowiazuje sie zaplaci¢ cene Lokalu,
wynikajaca z jego faktycznej powierzchni w powyzszej sytuacji, przy czym rozliczenie
miedzy Stronami nastapi przed terminem podpisania aktu notarialnego - umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia prawa wilasnosci.

W przypadku okreslonym powyzej w pierwszej kolejnosci Nabywca ma prawo odstapic¢
od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny wynikajacej z okolicznosci przewidzianej
powyzej; w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstapienia
cena zostanie skorygowana zgodnie z poprzedzajacym akapitem.

Postanowienia powyzsze nie maja zastosowania w sytuacji, gdy roznica powierzchni
uzytkowej Lokalu wynika ze zmian w ukladzie pomieszczen Lokalu, wykonanych na

etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy (tzw. zmian lokatorskich).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy

deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 .0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

UPRAWNIENIA NABYWCY:
Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej (zwanej dalej ,,Umowa”) na
nastepujacych warunkach:

a) w przypadku nie przeniesienia wiasnosci Lokalu na Nabywce w terminie
okreSlonym w Umowie; przed skorzystaniem z prawa odstapienia Nabywca
wyznacza Spétce na piSmie 120-dniowy termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu;
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy. W takim przypadku Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej w wysokosci 3% Ceny brutto Lokalu. Zaptata
kary umownej wylacza mozliwo$¢ dochodzenia przez Nabywce od Spétki
odszkodowania w kwocie przewyzszajacej wysokos$¢ kary umownej

b) w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawiadomienia Nabywcy na pi$mie, ze Cena
sprzedazy Lokalu wzrosta z uwagi na zmiane stawki podatku VAT,

c) w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie ceny wynikajacej z okolicznos$ci, ze po zakonczeniu
budowy powierzchnia Lokalu ulegla zmianie w stosunku do powierzchni
projektowanej o wiecej niz 2% (dwa procent),

d) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwana dalej
Ustawa), po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy,

e) w terminie 60 (szeStdziesieciu) od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

f) w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okres$lonym w tym przepisie,

g) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

h) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

i) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadlosSciowe.

INabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

w nastepujacych przypadkach:




a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy na innej podstawie niz wynikajaca z
art.43 Ustawy, jak tez w przypadku rozwigzania Umowy - zwrot przez Bank bedacych na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodk6w w nominalnej wysokosci nastapi
niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych oswiadczen woli stron Umowy o sposobie
podzialu $rodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce na przypisany do niego
indywidualny rachunek w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego.

W przypadkach okre$lonych w art. 43 Ustawy - zwrot bedacych na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym $rodkéw w nominalnej wysokosci nastapi niezwlocznie po
otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy, o
ktérym mowa w ust. 8 oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy Spétka dokona zwrotu na rzecz
Nabywcy S$rodkéw pienieznych wyplaconych Spélce przez Bank z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego wraz z ewentualng kara umowna w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty odstapienia od umowy na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w
oSwiadczeniu o odstapieniu od umowy.--

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy wymaga formy pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi i jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wlasnosci Lokalu wpisanego na jego rzecz w dziale III ksiegi wieczystej, w
przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

UPRAWNIENIA SPOLKI
Spo6tka ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespelienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego na poczet
Ceny w terminie lub wysokosci okreSlonej w Umowie, pomimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce Swiadczenie pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu w terminie wskazanym
w Umowie lub niestawienia sie do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez Spétke od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy,
Nabywca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Spotki kary umownej w wysokosci 3% Ceny
brutto Lokalu. Kara umowna zastrzezona jest na wypadek skorzystania przez Spotke z prawa
do odstapienia od Umowy. Zaptata kary umownej wylacza mozliwos¢ dochodzenia przez
Spotke od Nabywcy odszkodowania w kwocie przewyzszajacej wysoko$¢ kary umownej.

W przypadku odstapienia przez Spotke od Umowy Spétka dokona zwrotu na rzecz Nabywcy
Srodkow pienieznych wyptaconych Spélce przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, po potraceniu kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty




odstapienia od umowy na rachunek bankowy, Nabywcy.

W przypadku odstgpienia przez Spétke od Umowy, Nabywca zobowiazuje sie ztozy¢ Spéice
oSwiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi o wyrazeniu
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu wpisanego na jego rzecz
w dziale III ksiegi wieczystej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia
Spoitki o odstapieniu od Umowy.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

W zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego i w celu jego czesciowego finansowania, Deweloper zawart
w dniu 23 grudnia roku 2024 z bankiem - mBank S.A. z siedziba w Warszawie wpisanym do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000025237, posiadajacym NIP 5260215088 REGON 001254524
(zwanym dalej ,,Bank”), umowe kredytowa (zwana dalej ,,Umowa Kredytu”), w ktérej okreslono, Ze zabezpieczeniem
splaty kredytu jest m.in. hipoteka umowna do sumy 53.781.465,00 PLN (stownie: pie¢dziesiat trzy miliony siedemset
osiemdziesiat jeden tysiecy czterysta sze$c¢dziesiat pie¢ zlotych) ustanowiona na rzecz Banku na przystugujacym
Deweloperowi prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, Deweloper o$wiadcza, ze stosownie do art. 25 ust. 1
pkt 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku, posiada zobowigzanie Banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokaluy;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Z okre$lonymi w pkt II informacjami, mozna zapozna¢ sie w Biurze Sprzedazy, ul. Letnicka, Gdarnska, w dniach
roboczych, w godzinach od 9:00 do 17:00, po wcze$niejszym umdwienia spotkania.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S. A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S. A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 31i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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